UCHWALA NR ......c0ueee
RADY MIEJSKIEJ W OSIECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391
w obrebie geodezyjnym Pogorzel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1130), w zwigzku
zart. 67 ust.3 pkt. 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Osieck Nr XLVII/420/23 z dnia 9 maja 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391 w obrebie geodezyjnym
Pogorzel, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck” przyjetego Uchwatg Nr XXII/172/17 Rady
Gminy Osieck z dnia 24 kwietnia 2017 r. (ujednolicony tekst i rysunek) Rada Miejska w Osiecku
uchwala, co nastepuije:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew.
nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391 w obrebie geodezyjnym Pogorzel.

2. Granice planu stanowi granica zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czeSciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne GML.
§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okresSlonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcych, poza ktorg dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
sposob zagospodarowania terenu;



7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie 1
nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;
6) symbole literowe i cyfrowe okreslajgce rdzne przeznaczenie terenu;
7) strefa zieleni.
Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

8§ 4. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN i 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem oraz budynki
gospodarcze i garaze;

b) tereny zieleni naturalnej, tereny zieleni urzgdzonej oraz stawy i urzgdzenia wodne.

2. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KR i 2KR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci:
wodociggdw, linii elektroenergetycznych, sieci teleinformatycznych, kanalizacji sanitarnej,
urzadzen stuzacych do zagospodarowania wdd opadowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN stanowigcej
granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz granice
pasa drogowego drogi wojewddzkiej znajdujgcej sie poza granicami planu oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW;

b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN oraz teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR;

¢) 5 m od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR;



d) 5m od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN
stanowigcej granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz granice pasa drogowego drogi wewnetrznej znajdujgcej sie poza granicami planu
oznaczonej na rysunku planu symbolem AR;

e) 5m od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN
stanowigcej granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz granice pasa drogowego drogi wewnetrznej znajdujgcej sie poza granicami planu
oznaczonej na rysunku planu symbolem KR;

f) 100 m od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN
stanowigcej granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
z ciekiem Befch znajdujgcym sie poza granicami planu oznaczonym na rysunku planu
symbolem WS.

2. Szczegdbtowy przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazano na rysunku planu.

§ 6. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych
i garazy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy tej dziatki z zastrzezeniem zapiséw
rozdziatu 8.

§ 7. Podziat i taczenie dziatek okreslajg przepisy odrebne o gospodarce nieruchomosciami.
Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. W granicach obszaru planu zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

b) biogazowni;
c) zakladow spopielania zwiok;
d) grzebowisk zwierzat;

e) dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na zbieraniu, sktadowaniu, odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpadow;

f) elektrowni wiatrowych z wyjatkiem mikroinstalacji;

g) wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych do wytwarzania
energii wytacznie energie promieniowania stonecznego;

h) zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

i) obiektdow i urzadzen powodujgcych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza ponad
dopuszczalne normy oraz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw do gruntu lub wdd
powierzchniowych.

8§ 9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi, teren 1MN i 2MN kwalifikuje sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) nakaz zapewnienia ochrony przed hatasem w ramach realizowanego przedsiewziecia
inwestycyjnego poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe
warunki akustyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie stosowanie Srodkdw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne
w celu zachowania pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.



§ 10. Nakazuje sie, aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 11. Nakazuje sie zachowanie strefy zieleni w pasie szerokosci 100 m wskazanej na
rysunku planu wzdiuz, znajdujgcego sie poza granicami planu, cieku Betch oznaczonego na
rysunku planu symbolem WS, w ktdrej dopuszcza sie realizacje stawdw, urzadzen wodnych
i drog wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej lub pozostawienie w dotychczasowym
sposobie uzytkowania.

§ 12. W celu ochrony gruntéw urodzajnych nakazuje sie oszczedne korzystanie z terenu
oraz bezwzgledne zachowanie powierzchni biologicznie czynnej.

§ 13. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan chronigcych zasoby wody pitnej w szczegdlnosci
retencjonowanie wod opadowych.

§ 14. Nakazuje sie stosowanie ekologicznych Zzrddet energii cieplnej oraz palenisk
niskoemisyjnych.

§ 15. 1. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nakazuje sie przechowywanie odpaddw w sposdb zapobiegajacy infiltracji przez wody
opadowe.

§ 16. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyposazonych w sie¢ drenarska,
W razie potrzeby rurociagi drenarskie nalezy przebudowac lub zlikwidowa¢ w taki sposob aby
nie pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego.

§ 17. Ustala sie ochrone terenéw w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000 t. j. Specjalnych obszaréw ochrony PLH140001 Ostoja
Bagno Catowanie i Obszardw specjalnej ochrony PLB140011 Bagno Catowanie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczgcymi form ochrony przyrody.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 18. 1. Ustala sie ochrone obszaru potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej,
ktdrej granica zostata wyznaczona w decyzji z dnia 10.03.1978 r. o wpisie w/w obszaru do
rejestru zabytkdow pod nr A-260 i przebiega w odlegtosci 150 m od granic cmentarza
przykoscielnego zabytkowego kosciota wpisanego do rejestru zabytkow.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej oraz masztow
i innych dominant wysokosciowych.

Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,09;
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m w tym:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 12 m oraz do trzech kondygnacji
naziemnych;



b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy 5,0 m;
c) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu pofaci do 45°, dopuszcza sie dachy
jednospadowe i ptaskie;

d) ilo$¢ miejsc parkingowych, w tym miejsc w garazach, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb w tym potrzeb w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajaca
potrzeby 0sob niepetnosprawnych oraz zastosowaniem minimalnego wskaznika - 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 20. 1. Ustala sie mozliwos¢ dokonywania scalen i podziatéw nieruchomosci na terenach
1MN i 2MN uwzgledniajac nastepujace wskazniki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 20 m.

2. Wskaznikdw okresSlonych w ust. 1 nie uwzglednia sie przy wydzielaniu dziatek:
a) pod drogi wewnetrzne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) pozostatych po wydzieleniu dziatek pod drogi wewnetrzne oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 21. 1. Wyznacza sie strefe ochronng istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia, ktorej granica przebiega 7,5 m od osi linii energetycznej po obu jej
stronach.

2. Ustala sie wykorzystanie terenu bez mozliwosci wznoszenia budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi, nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci wiekszej niz 3 m.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Dla terenu 1MN i 2MN ustala sie dostep do drogi wojewddzkiej znajdujacej sie
poza granicami planu oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR oraz
drogi wewnetrzne znajdujace sie poza granicami planu oznaczone na rysunku planu symbolami
KR.

2. Zachowuije sie istniejgce zjazdy stanowigce dostep do drogi wojewddzkiej znajdujacej
sie poza granicami planu oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

§ 23. Ustala sie, ze tereny zabudowane bedg wyposazone w petng infrastrukture
techniczng: wodocigg, kanalizacje sanitarng komunalng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci
i systemy teleinformatyczne, sie¢ gazowa.

8§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR oraz w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN;



2) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowq i projektowang sie¢ wodociggowa
o Srednicy nominalnej nie mniejszej niz 110 mm dla wodociggdw rozdzielczych i 40 mm dla
przytaczy;

3) obowigzek podtgczenia wszystkich obiektéw wymagajgcych zaopatrzenia w wode do sieci
wodociggowej;

4) korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci
wodociggowej.

§ 25. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) rozbudowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1IMN i 2MN;

2) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do gminnej oczyszczalni $Sciekdw poprzez sie€
istniejgcej i projektowanej kanalizacji gminnej, o przekroju nie mniejszym niz 200 mm dla
kolektorow grawitacyjnych oraz 63 mm dla przewodow ttocznych;

3) w przypadku powstawania Sciekdw przemystowych, ustala sie obowigzek ich podczyszczania
przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji gminnej do parametréw okreslonych w przepisach
prawnych dotyczacych wprowadzania $ciekdw do urzadzen kanalizacyjnych;

4) obowigzek podtgczenia wszystkich obiektdow generujacych $cieki komunalne do sieci
kanalizacji gminnej;

5) do czasu podtaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub do zbiornikéw bezodptywowych oraz ich wywdz
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 26. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng do celdéw grzewczych i technologicznych,
z indywidualnych  niskoemisyjnych ~ zrodet ciepta, urzadzen kogeneracyjnych Ilub
indywidualnych instalacji pozyskujacych energie z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem
§8lit.: b, fig.

§ 27. 1. Ustala sie mozliwos¢ budowy nowych i przebudowy istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia oraz budowy stacji transformatorowych SN/NN
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi operatoréw sieci elektroenergetycznych.

2. Ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w terenach komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR.

3. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych instalacji pozyskujgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem § 8 lit.: b, fi g.

§ 28. 1. Wody opadowe i roztopowe z drog odprowadzane bedg systemem kanalizacji
deszczowej lub rowdw odwodnieniowych z obowigzkiem ich podczyszczania.

2. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane bedg na dziatkach
budowlanych lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej.

3. Dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, retencyjno-
infiltrujacych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej.

§ 29. Dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw anten komunikacji bezprzewodowej na
budynkach, a ich wysokos$¢ liczac od miejsca montazu nie powinna przekracza¢ 3 m.

§ 30. 1. Ustala sie nieograniczony dostep do sieci gazowej, wykonywanej w miare
zapotrzebowania, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi operatordw sieci gazowych.



2. Ustala sie realizacje gazowych sieci przesytowych i dystrybucyjnych w liniach
rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR i 2KR.

3. Dopuszcza sie realizacje gazowych sieci w szczegdlnosci urzagdzen obstugi gazociggéw
poza terenami wskazanymi w ust. 2.

Rozdziat 9

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

8§ 31. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

1) dopuszcza sie wykorzystywanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem;

2) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektdw budowlanych i urzadzen stuzacych
obstudze budowy, w czasie trwania budowy.

Rozdziat 10
Pozostate ustalenia

§ 32. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw
zagrozonych osuwaniem sie ziemi, zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz ddbr kultury wspotczesne;j.

§ 33. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci  nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

8§ 34. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Osieck przyjetego Uchwalg Rady Gminy Nr XXX/127/01 z dnia
27 czerwca 2001 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 173 poz. 2724).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Osieck.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Osiecku



